C.j. 8-8/2024
Najomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Vrbova nad Vihom
945 01 Vrbova nad Vahom ¢&. 91

Najomcea : Balazs Kop&‘ﬁ'\n\
945 01 Vr_ .

vsulade sustan. § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia ¢. 1/2020 o podmienkach pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce Vrbova nad Vdhom

zmluvu o ndjme bytu :

Clanok I
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 8 b.j. nachadzajuceho sa v k.i. Vrbova nad
Vahom obce Vrbovénad Vahom, na parc. . C-2435/30, ktory je vedeny na LV &.278, Spravy
katastra O.U v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava zo 8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného uZivania byt
¢.8,na 2.N.P, ktory sa nachaddza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1/tohoto &lanku.

3/ Byt popisany vbode 2 pozostiva : -predsiedl, izba, kupel'fia, WC, obyvacia izba+ kuchytia,
balkén , s celkovou podlahovou plochou 61,89 m2.

4/ Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a preberda ho do
svojho uZivania spolu sosobami, ktoré snim Ziji v spolonej domécnosti.

5/ Predmet najmu sa ndjomcovi odovzdé do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o ngjom nového bytu. Predmet ndjmu a mdZe uZivat len na udely byvania.

Clanok I1.
Zoznam o0sob tvoriacich domacnost’ najomcu

Néjomca vyhlasuje Ze ku dilu uzavretia ndjomnej zmluvy nasledovné osoby tvoria
Q_J./ g b . . .

spolo¢ni doméacnost’ : =

Clanok IIL
Doba platnosti a zanik ndjmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu. Najomny vztah vznikd diiom 13.12.2024 a
konéi dilom 12.12.2027.

2/ Najom bytu zanikne :



a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou

3/ Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému ditu. Po uplynuti dojednane;j
doby ndjmu, mdze byt snijomcom opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy, ak najomca
riadne pini vS8etky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia Obcianskeho
zédkonnika vztahujice sa na ngjom bytu. O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy
bude obec informovat’ ndgjomcu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu ngjomného byt.

4/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ngjom bytu z dovodov uvedenych

a) nespifia podmienky uvedené vo VZN &.1/2020 o podmienkach pridelovania bytov vo
vlastnictve obce

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak n4jomca
alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vaznych dovod,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataji navstevy kratSie ako 15 dni).

N4jom bytu sa skon&i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend ndjomcovi.

5/ Ak bola dana vypoved’ najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota
je 3 mesiace a za&ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorudena vypoved’. V pripade stanovenom v zdkone vypovedna doba sa predlzuje o ochrannu
dobu, ktor4 trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skonéeni ndjmu ngjomca nema pravo na bytovi néhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie
alebo pristresie).

7/ Néjomca je povinny ku dilu skondenia ngjmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpelit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2/ Néjomca bytu aosoby, ktoré snijomcom Ziji v spolocnej domécnosti asi uvedené
v Evidentnom liste pre vypoet ndjomného a sluZieb, tvoriacom neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy, maju pravo uzivat' byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



3/ Néjomca je povinny riadne uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrZbou.

4/ Ak sa ndjomca nepostard o vfasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.

5/ Néjomcea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu
zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od ndgjomcu ndhradu.

6/ Njomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav v byte,
ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7/ Né4jomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu.

8/ Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy ani inG podstatnii zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela.

9/ Prevadzkové néaklady za spotrebu elektrickej energie je najomeca povinny uhradzat’ priamo
dodévatelovi.

10/ Prevadzkové néklady za spotrebu vody budt zahrnuté do najomného formou preddavku a
vyuctované podl'a skutoénej spotreby, po obdrzani faktiry od dodavatel'a vody raz ro¢ne.

10/ Prevadzkové néklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch, je povinny
uhrddzat’ prenajimatel’ovi v podiele 1/8 podl'a skutolnej spotreby.

11/ Néjomca sa zavizuje, Ze bude udrZiavat' Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

V.
Vys§ka najomného, poplatok z omeskania

1/Néjomeca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za byt a preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

2/ Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné vo vySke 2,084 € /m2 celkovej podlahovej plochy
bytu. Podkladom pre vypolet ndjomného a thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu
je evidenény list najomcu.

3/ Vyska ngjomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v svislosti s uZivanim
bytu ¢ini mesaéne 279,09 EUR ndjomca je povinny zaplatitt do 10. dfla bezného mesiaca
na uUcet prenajimatel’a v Prima banke Slovensko a.s., €. uétu: SK87 5600 0000 0009 0365 1007
alebo do pokladne Obecného tradu Vrbova nad Vahom.

4/ Zuctovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych snijmom bytu prenajimatel
vykona podla skutonych nakladov ( po obdrZani dodavatelskych faktar ) . Vykéazany
preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit' do 30 dni od diia dorudenia vyudtovania.



Najomca sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit prenajimatelovi do 30 dni odo diia
doruCenia vyultovania.

5/ Néjomca v defl vzniku ngjmu je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi prisludnikov v domécnosti,
ktori budd s nim v prenajatom byte byvat’.

6/ Pri zmene poctu osdb byvajicich v byte ndjomea tito skutodnost je povinny oznimit’
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7/ Ak ndjomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z ometkania v zmysle pravnych
predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.

8/ Ukastnici sa dohodli, e ngjomca bude mesadne platit” &iastku vo vyske 23,89 € do fondu
oprdv , na opravy presahujlice beZné opravy a udrZby, na opravy a udrzby spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadenf ( nariadenie vlady &. 87/95).

VL
Osobitné ustanovenia

1. N4jomca ku diiu podpisania njomnej zmluvy zaplatil budtcemu prenajimatel’ovi preddavok za
najomné v celkovej vyske 700,- €.

2. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do nepriaznivej finanCnej situdcie, mdZe prenajimatela
pisomne poziadat' o zapodet splatnej iastky najomného z tohto preddavku, az do uplného
vyCerpania preddavku.

3. V pripade skon€enia nédjmu a nevy&erpania preddavku na ndjomné, sa preddavok na nijomné
vrati ngjomcovi. V pripade &iastodného &erpania preddavku na ngjomné sa vrati alikvotna
zostavajlica nevycerpana &iastka preddavku na najomné.

VII.
Zaverectné ustanovenia

1. Otazky avztahy, ktoré nie st touto zmluvou blizdie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych vieobecne zéviznych pravaych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazd4d zmluvna strana obdr¥i jeden
rovnopis zmluvy. Nedelitenou suastou zmluvy je Evidentny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na tthradu plneni spojenych s uZivanim, Predpis platieb a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si preéitali, s jej obsahom stihlasia bez vyhrad a na
znak sthlasu ju podpisuju.

wa

Vo Vrbovej nad Vdhom,
a2 /A Skl

néij omca
129,02+13,68+23,89+100+12,50=279,09
(ngjom+ ost.popl.+fond oprav+plyn+voda)



